ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 596
din 8 noiembrie 2022
privind dezlipirea unui imobil si aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere cu titlu
oneros asupra terenului in suprafatd de 571 mp, situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, teren
proprietate privatd a Municipiului Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 85.847/04.11.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 85.849/M1/.2022,

Tindnd seama de adresele unor persoane fizice si juridice, inregistrate la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 25.196/2022 si nr. 56.986/2022,

Analizand extrasele de carte funciara nr. 363351 Arad, nr. 347767 Arad si nr. 347768 Arad,

Tinand seama de lucrarea cadastrala intocmita de S.C. TOPCONS S.R.L.,

in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 903/24.05.2022,

Tinand cont de Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
56.986/2022, intocmit de S.C. NEIL ANALITIC S.R.L., membru corporativ ANEVAR,

Tinand seama de raportul de verificare nr. 14.1/05.09.2022 — teren intravilan pasune 571 mp
— Servitute de trecere — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
202/18.07.2022 — Teren Intravilan identificat in CF 363351 Arad, intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ  A.N.E.V.A.R., conform careia s-a
determinat o valoare a contravalorii lunare de 108 euro.

Adresa Directiei Venituri din cadrul Primariei Municipiului Arad nr. ad.716747/2022 privind
incasarea TVA,

Luind in considerare Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289/2017,
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 282/2022 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privata a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate
in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2021,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 441/2022 cu privire la aprobarea
Raportului de reevaluare a bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al Municipiului
Arad, respectiv a bunurilor imobile apartinand Statului Roman aflate in administrarea Municipiului
Arad, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 420/2022 privind aprobarea
documentatiei cadastrale de dezlipire a unui imobil, proprietatea privata a Municipiului Arad, situat
in Municipiul Arad — Zona str. Campul Linistii, inscris in CF. nr. 356813 Arad,

Tinand seama de art. 132 alin. (1) din Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru aprobarea Regulamentului de avizare, receptie
si inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciara.

Tinand cont de art. 755, art. 756, art. 765, art. 879, art. 1170-1172 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,



Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (20 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (14), art.139
alin. (1), alin. (3), lit. g), art.196 alin. (1) lit. a), art. 300, art. 354 si ale art. 362 alin. (1), alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba dezlipirea imobilului situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, inscris in CF
nr. 363351 Arad, nr. cad. 363351 in suprafatd de 133.159 mp, conform documentatiei cadastrale
intocmitd de S.C. TOPCONS S.R.L. cu anexele nr. 1, 2 si 3 care fac parte integrantd din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

- lot 1 —1in suprafata de 132.588 mp,
- lot 2 —in suprafata de 571 mp

Art. 2. Se ia act de raportul de evaluare nr. 202/2022 Teren intravilan identificat in CF
356813/Arad” intocmit de S.C. Neil Analitic S.R.L., membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr.
0754, prin evaluator autorizat ANEVAR Micéldcian Bogdan, conform céruia pentru suprafata de
571 mp, din terenul identificat in CF nr. 356813 Arad, anexa nr. 4, ce face parte integrantd din
prezenta s-au determinat urmatoarele valori:

Nr. Descriere imobil Valoare de Valoare/mp Valoare de Chirie Chirie
Crt. piatd teren piata Valoare/mp | echitabila echitabila
euro euro lei lei euro/lund | euro/mp/luna

Teren, situat in Arad,

Zona Calea 6 Vanatori,

intravilan, inscris in (CF

nr. 356813 Arad -vechi), 10.072 17,64 49.797 87,21 85 0,15

CF nr. 363351 Arad —

actual.

Art. 3. Se insuseste Raportul de verificare nr. 14.1/05.09.2022 — teren intravilan pasune 571
mp — Servitute de trecere — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
202/18.07.2022 — Teren Intravilan identificat in CF 356813 Arad, intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ. A.N.E.V.A.R., conform careia s-a
determinat o valoare a contravalorii lunare de 108 euro, cuprins in anexa nr. 5, care face parte
integrantd din prezenta hotarare:

. . hirie 1 a
Chirie lunara pentru Chirie lunara pentru Chirie unara
o o pentru constituire
. . constituire drept de constituire drept de .
Nr. Crt. Descriere imobil . . drept de servitute
servitute de trecere cu servitute de trecere cu
. . . . de trecere cu pasul
pasul si cu autovehiculul | pasul si cu autovehicul . .
si cu autovehicul
euro/luna* euro/mp/luna* euro/an*
Teren, situat in Arad, Zona Calea 6
Vanatori, intravilan, inscris in (CF nr.
1 356813 Arad -vechi), CF nr. 363351 108 019 1.296
Arad — actual.

* pretul chiriei nu contine TVA




Art. 4. Se aproba constituirea dreptului de servitute de trecere cu autovehiculul si cu piciorul
cu titlu oneros, pe o perioada de 10 ani, asupra lotului nr. 2, in suprafatd de 571 mp, in favoarea
domnului si doamnei , proprietari ai imobilului inscris in CF nr. 347768 Arad, nr. cad.
347768.

Art. 5. Se aproba modelul contractului de servitute cu titlu oneros care urmeaza a fi incheiat
in forma autenticd, anexa nr. 6, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 6. In situatia in care terenul ce face obiectul servitutii de trecere, nu este intretinut ori
va fi afectat de proiecte ale Municipiului Arad, dreptul de servitute se poate retrage in baza unei
notificari prealabile.

Art. 7. Costurile privind Intocmirea actelor autentice si publicitatii imobiliare sunt 1n sarcina
beneficiarului.

Art. 8. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de servitute cu
titlu oneros.

Art. 9. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidentd si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 8.11.2022 Cod PMA-S4-02






ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 585/4.11.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.__
din 2022
privind dezlipirea unui imobil si aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 571 mp, situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, teren
proprietate privatd a Municipiului Arad

Avand 1n vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 85.847/04.11.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 85.849/M1/.2022,

Tindnd seama de adresele unor persoane fizice si juridice, inregistrate la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 25.196/2022 si nr. 56.986/2022,

Analizand extrasele de carte funciara nr. 363351 Arad, nr. 347767 Arad si nr. 347768 Arad,

Tinand seama de lucrarea cadastrala intocmita de S.C. TOPCONS S.R.L.,

in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 903/24.05.2022,

Tinand cont de Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
56.986/2022, intocmit de S.C. NEIL ANALITIC S.R.L., membru corporativ ANEVAR,

Tinand seama de raportul de verificare nr. 14.1/05.09.2022 — teren intravilan pasune 571 mp
— Servitute de trecere — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
202/18.07.2022 — Teren Intravilan identificat in CF 363351 Arad, intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ  A.N.E.V.A.R., conform careia s-a
determinat o valoare a contravalorii lunare de 108 euro.

Adresa Directiei Venituri din cadrul Primériei Municipiului Arad nr. ad.716747/2022 privind
incasarea TVA,

Luand in considerare Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289/2017,
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 282/2022 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care alcdtuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate
in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2021,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 441/2022 cu privire la aprobarea
Raportului de reevaluare a bunurilor imobile apartinand domeniului public si privat al Municipiului
Arad, respectiv a bunurilor imobile apartindnd Statului Roman aflate in administrarea Municipiului
Arad, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 420/2022 privind aprobarea
documentatiei cadastrale de dezlipire a unui imobil, proprietatea privata a Municipiului Arad, situat
in Municipiul Arad — Zona str. Campul Linistii, inscris in CF. nr. 356813 Arad,

Tinand seama de art. 132 alin. (1) din Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru aprobarea Regulamentului de avizare, receptie
si inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciara.

Tinand cont de art. 755, art. 756, art. 765, art. 879, art. 1170-1172 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (14), art.139
alin. (1), alin. (3), lit. g), art.196 alin. (1) lit. a), art. 300, art. 354 si ale art. 362 alin. (1), alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art.1. Se aproba dezlipirea imobilului situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, inscris in CF nr.
363351 Arad, nr. cad. 363351 in suprafatd de 133.159 mp, conform documentatiei cadastrale
intocmitd de S.C. TOPCONS S.R.L. cu anexele nr. 1, 2 si 3 care fac parte integrantd din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

- lot 1 —1in suprafata de 132.588 mp,
- lot 2 —in suprafatd de 571 mp

Art. 2. Se ia act de raportul de evaluare nr. 202/2022 “Teren intravilan identificat in CF
356813/Arad” intocmit de S.C. Neil Analitic S.R.L., membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr.
0754, prin evaluator autorizat ANEVAR Micalacian Bogdan, conform caruia pentru suprafata de
571 mp, din terenul identificat in CF nr. 356813 Arad, anexa nr. 4, ce face parte integranta din
prezenta s-au determinat urmatoarele valori:

Nr. Descriere imobil Valoare de vValoare/m Valoare de Chirie Chirie
Crt. piatd teren P piata Valoare/mp | echitabila echitabila
euro euro lei lei euro/luna | euro/mp/luna

Teren, situat in Arad,

Zona Calea 6 Vanatori,

intravilan, inscris in (CF

nr. 356813 Arad -vechi), 10.072 17,64 49.797 87,21 85 0,15

CF nr. 363351 Arad —

actual.

Art. 3. Se insuseste Raportul de verificare nr. 14.1/05.09.2022 — teren intravilan pasune 571
mp — Servitute de trecere — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
202/18.07.2022 — Teren Intravilan identificat in CF 356813 Arad, intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ . A.N.E.V.A.R., conform careia s-a
determinat o valoare a contravalorii lunare de 108 euro, cuprins in anexa nr. 5, care face parte
integrantd din prezenta hotarare:

Chirie lunara pentru Chirie lunara pentru Chirie lun:clra_
. Lo pentru constituire
L . constituire drept de constituire drept de .
Nr. Crt. Descriere imobil ; . drept de servitute
servitute de trecere cu servitute de trecere cu
) ) . . de trecere cu pasul
pasul si cu autovehiculul | pasul si cu autovehicul . .
’ ’ si cu autovehicul
euro/lund* euro/mp/luna* euro/an*
Teren, situat in Arad, Zona Calea 6
Vanatori, intravilan, inscris in (CF nr.
1 356813 Arad -vechi), CF nr. 363351 108 019 1.296
Arad — actual.

* pretul chiriei nu contine TVA

Art.4. Se aproba constituirea dreptului de servitute de trecere cu autovehiculul si cu piciorul
cu titlu oneros, pe o perioada de 10 ani, asupra lotului nr. 2, in suprafatd de 571 mp, in favoarea
domnului si doamnei, proprietari ai imobilului inscris in CF nr. 347768 Arad, nr. cad. 347768.

Art. 5. Se aprobd modelul contractului de servitute cu titlu oneros care urmeaza a fi incheiat
in forma autenticd, anexa nr. 6, care face parte integranta la prezenta hotarare.

Art.6. In situatia in care terenul ce face obiectul servitutii de trecere, nu este intretinut ori va
fi afectat de proiecte ale Municipiului Arad, dreptul de servitute se poate retrage in baza unei
notificari prealabile.

.....

beneficiarului.




Art.8. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de servitute cu titlu
oneros.

Art.9. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidentd si Administrare Domeniu Privat si se comunicd celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red.M.D.R./Verificat/O.L. Cod:PMA-S1-01






PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. /. 2022

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) si alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare
privind dezlipirea unui imobil, aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatd de 571 mp, situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, teren proprietate

privatd a Municipiului Arad, 1n sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere cererea unor persoane fizice si juridice, in vederea constituirii unui drept de
servitute de trecere asupra lotului nr. 2 ce urmeaza a fi dezlipit din terenul inscris in CF nr. 363351
Arad — proprietate privatda a Municipiului Arad, in favoarea imobilului inscris in CF nr. 347768
Arad, nr. cad. 347768.

In conformitate cu prevederile 755 alin. (1) din Codul civil ce prevede faptul ca "Servitutea
este sarcina care greveaza un imobil, pentru uzul sau utilitatea imobilului unui alt proprietar”. Tinand
cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de hotarare privind,
lucrarea cadastrala de dezlipire a terenului, inscris in CF nr. 363351 Arad, proprietate privatd a
Municipiului Arad: -lot 1 —in suprafata de 132.588 mp

-lot 2 — in suprafata de 571 mp,
si constituirea dreptului de servitute cu titlu oneros asupra unei suprafete de teren de 571 mp, in

favoarea domnului si doamnei, proprietarii imobilului inscris in CF 347768 Arad, nr. cad. 347768.

p. PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,
Ilie Chesa






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

Nr.

/IM1/__.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind dezlipirea unui imobil, aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere cu titlu
oneros asupra terenului in suprafatd de 571 mp, situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, teren

proprietate privata a Municipiului Arad

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / 2022, al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, privind lucrarea cadastrala de dezlipire a imobilului CF nr.
363351 Arad, nr. cad. 363351 si aprobarea constituirii unui drept de servitute de trecere cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatd de 571 mp, situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori, teren proprietate
privata a Municipiului Arad.

Considerente generale:

Extrasele de carte funciard nr. 363351 Arad, nr. 347767 Arad si nr. 347768 Arad;
Lucrarea cadastrala intocmita de S.C. TOPCONS S.R.L.;

Certificatul de Urbanism nr. 903/2022 emis de Primaria Municipiului Arad;

Raportul de evaluare intocmit de S.C. Neil Analitic S.R.L. nr. 202/18.07.2022, Teren
intravilan identificat in CF 356813 Arad”;

Raportul de verificare nr. 14.1/05.09.2022-Teren intravilan pasune 571 mp. Servitute de
trecere — Verificare Raport de Evaluare 202/18.07.2022. Teren intravilan identificat n
CF nr. 356813 (RESV);

Solicitarea unor persoane fizice si juridice, inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 25196/2022 si nr. 56986/2022, prin care se solicita redimensionarea conexiunii cu
drumul de acces in vederea respectarii cerintelor Serviciului Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect Sef;

Adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. /2022 privind
incasarea TVA;

Raspunsul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat nr. 25.196/M1/2022.

Considerente juridice:

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 289/2017 privind schimbul a doud
terenuri In vederea executarii lucrarilor de investitii conform Hotararii nr. 266/2015 a
Consiliului Local al Municipiului Arad, prin care s-a aprobat constituirea dreptului de
servitute asupra fondului aservit -lotul nr. 3, in suprafata de 343 mp, inscris in CF nr.
347767 Arad, nr. cad. 347767 proprietatea Municipiului Arad, in favoarea fondului
dominant, inscris in CF nr. 347768 Arad, nr. cad. 347768;

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 282/2022, privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatda a Municipiului
Arad/Statului Roméan si aflate in administrarea Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, la data de 31.12.2021,



e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 441/2022 cu privire la aprobarea
Raportului de reevaluare a bunurilor imobile apartinand domeniului public si privat al
Municipiului Arad, respectiv a bunurilor imobile apartinand Statului Roman aflate in
administrarea Municipiului Arad;

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 420/2022 privind aprobarea
documentatiei cadastrale de dezlipire a unui imobil, proprietatea privatda a Municipiului
Arad, situat Tn Municipiul Arad — Zona str. Campul Linistii, inscris in CF. nr. 356813
Arad

e Tinand cont de art. 132 alin. (1) din Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

e Tinand cont de art. 755, art. 756, art. 765, art. 879, art. 1170-1172 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

o In temeiul art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), alin. (14),
art.139 alin. (2), art.196 alin. (1) lit. a), art. 300%*, art. 354 si ale art. 362 alin. (1), alin.
(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM
Aprobarea lucrarii cadastrale de dezlipire a imobilului situat in Arad, zona Calea 6 Vanatori,
inscris CF nr. 363351 Arad, nr. cad. 363351, in suprafata de 133.159 mp, conform documentatiei
cadastrale conform documentatiei cadastrale intocmita de S.C. TOPCONS S.R.L., anexele nr. 1, 2 si
3, dupa cum urmeaza:
- lot 1 —in suprafata de 132.588 mp,
- lot 2 —in suprafata de 571 mp

Insusirea Raportului de Evaluare nr. 202/18.07.2022, “Teren intravilan identificat in CF nr.
356813 Arad” intocmit de S.C. Neil Analitic S.R.L., membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr.
0754, prin evaluator autorizat ANEVAR Micdldcian Bogdan, conform céruia pentru suprafata de
571 mp, din terenul identificat in CF nr. 356813 Arad, anexa nr. 4, s-au determinat urmatoarele
valori:

Nr. Descriere imobil Valoare de vValoare/m Valoare de Chirie Chirie
Crt. piata teren P piata Valoare/mp echitabila echitabila
euro euro lei lei euro/luna euro/mp/luna
Teren, situat in Arad,
Zona Calea 6 Vanitori,
intravilan, inscris in (CF
1 | nr.356813 Arad -vechi), 10.072 17,64 49.797 87,21 85 0,15
CF nr. 363351 Arad —
actual.

Aprobarea Raportul de verificare nr. 14.1/05.09.2022 — teren intravilan pasune 571 mp —

Servitute de trecere — Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
202/18.07.2022 — Teren Intravilan identificat in CF 356813 Arad, intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ.  A.N.E.V.A.R., conform careia s-a
determinat o valoare a contravalorii lunare de 108 euro, cuprins in anexa nr. 5



. o hirie lunara pent
Chirie lunara pentru Chirie lunard pentru

- constituire drept de Chirie lunara pentru constituire
L . constituire drept de - :
Nr. Crt. Descriere imobil . servitute de trecere drept de servitute de trecere cu
servitute de trecere cu . . f
asul si cu autovehiculul cu pasul sicu pasul si cu autovehicul
P > autovehicul
euro/luna* euro/mp/luna* euro/an*

Teren, situat in Arad, Zona Calea 6
Vanatori, intravilan, inscris in (CF
1 nr. 356813 Arad -vechi), CF nr. 108 0,19 1.296
363351 Arad — actual.

* pretul chiriei nu contine TVA

Aprobarea constituirii dreptului de servitute cu autovehicul si cu piciorul cu titlu oneros, pe
o perioada de 10 ani, asupra asupra lotului nr. 2, in suprafata de 571 mp, in favoarea domnului si
doamnei, proprietari ai imobilului inscris in CF nr. 347768 Arad, nr. cad. 347768, la pretul de 108
euro/luna, fara TVA.

Aprobarea modelului contractului de servitute cu titlu oneros ce urmeaza a fi incheiat in
forma autentica, anexa nr. 6;

Mandatarea Primarului Municipiului Arad, sa semneze contractul de servitute cu titlu
oneros,;

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat




/ -
{
| 36.50m

—_—

20944m

727m

30.90m

e ]

E_E,‘%m
wgg by

—

Weo6s

102.48m

o
.
_.
,\

Lot 1
Supr. - 132588 mp

171 76m

132.20m

240.28m

123.05m

122 62m

21.07m

310.63m

131.20m

129.24m

2134

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire
Scara 1:2000

ANEXA NR. 1.36 la regulament

_| Nr. cadastral tﬁ Suprafata masurata a imobilului A:._EJ Adresa imobilului
363351 _ 133159 intravilan, loc. Arad, judetul Arad
—ey_______—~—__—__— -
Nr. Cartea Funciar a f Unitatea Administrativ Teritorial & (UAT)
363351 ARAD
62.93m E
- =4
-
el 6:90m 7 b
70.45m T
. §l3190188
e oo
& e

70.45m

5.00m

Situatia viitoare
(dupi dezlipire)

Situatia actual a
(inainte de dezlipire)

dezlipire imobil

e -
| Suprafata Categoria de ,ﬁ Descrierea Nr. ﬁ Suprafata | Categoria de Descrierea
(mp) folesinta |  imobilului cad. [ (mp) folosinta imobilului
" amima | ee | Mmobitin | \\lﬂ\\\\\\\\_\\rﬂ ]
133159 Ps i lan | 132588 | Ps | ot rmton
L e L o o e Y
[ Lot2
| 57 Ps “ Imobil in intravilan
||||||| S — — e .
i ) ) |
R A
|I|||+|||||-|.|||||||s..u
- | 133159 | - - |
N R N
g Inspector ﬁ
,

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numérului cadastral

Semnatura si parafa
Data .................

Stampila BCPI

n situatia in care existd numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar In lipsa numarului cadastral numénul topografic sau
numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat




. o . . ’ ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:.500
_ Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) % Adresa imobilului |
- 132588 \ﬁ intravilan, loc. Arad, judetul Arad 1“
Nr. Cartea Funciar a 7 Unitatea Administrativ Teritorial & (UAT) _
. ARAD _
e e e ]
- 171.75m
132.29m
{
|
_ﬁ,
k
| 1
f 8
|
_7 ﬁ _
| _ _
_ _ ,H
! * ,_ Lot 1
| | I Supr. - 132588 mp
! 7 .“‘ﬁ - W
m / g
_ /
[
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| 8 7 |
| _ 240.28m
_ !
m |
,
. ]
L
™ . | 727
| o .
AN , 2036m g 8
e
— 410.92m
62.93m Cm
&
o
&
18.80m
70.45m W. .mm
_. S Hs
131.20m mn 17.00m
E 8.52m M
| = 5
i 128.24m ;' ?m?; 70.45m
IR .kJ
£
o
3
S o A Date referitoarelateren B S
i Nr. parceld E@uo:m de folosint & Suprafata (mp) Mentiuni 7
N _— N N _ —
ﬁ’ L B Ps f| 132588 ” imobil in intravilan neimprejmuit _
N , - - — - g ¢ — — — - — — -
- [ Tota [ - 1asss [ ket IA

Suprafata-tetat#-masuratd a imobilului =132588 mp

Executant: $.C. TOPOCONS S.R.L.

Gducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Semnétura si parafa
Data .......ccceeeene

Stampila BCP!

|
[
|
|
| ‘ ; _

. A — ' B ) L _ - — .
, 2 .ﬂ.@mx.ﬂm numere cSuale pentru imobilele vecine, Tn focul numelul vecinulul se va frece numarul cadastral,lar in lipsa numarulu cadastral numrul topografic sau
| .

administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.
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ANEXA NR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

intravilan, loc. Arad, judetul Arad

N 571
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritorial & (UAT)
: ARAD
(=]
w —
529400 ™ 529400 ™
205 _200
62.93m E
(=]
206 E
O
)]
N~
o
Q]
(g
™
3
L]
-
529300 25 529300 ™
. ) A.Date referitoare lateren i -
Nr. parcela (Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
_ 1 ] Ps LA ‘ imobil in intravilan neimprejmuit
[ 7 T oI e N o Lotz
i imobilului = 571 mp
< 571 mp
Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

[ A ) - i o> .
/.= cofectituging > 4 e
g ¢ A 1 = : Semnatura si parafa
f Data .................
\.
“\\'\w}'}
Stampila BCPI

J
205194 CAVE .
% 7 ~Data 03.11.2022
* In situatia in care exist& numere cadaslrale pentru imobilele vecine, 1 lacul AUMBlul vecinului se va trece numarul cadastral iar in lipsa numdrului cadastral numarul topografic sau

numarul administrativ. Suprafefele se rotunjesc la metru patrat




RAPORT DE VERIFICARE 14.1/05.09.2022
Teren intravilan pasune 571 mp. Servitute de trecere

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare RAPORT DE EVALUARE 202/18.07.2022 Teren intravilan
identificat Tn CF356813 Arad (RESV)

VALUE MANAGEMENT CONS
C.1.F.RO 958671
ARAD - ROMANIA

Autor Raport evaluare verificat NEIL ANALITIC S.R.L.

prin Evaluator VE EPI / legitimatie Bogdan Micalacian /
Clientul raportului verificat
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii 11.07.2022
Data raportului de evaluare verificat 18.07.2022
Data de referinta a VOE 05.09.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL

Utilizator desemnat al verificarii



Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
Cul 20303980 * Autorizatie membru corporativ/ Legitimatie ANEVAR 0115 *
prin evaluator \erificator autorizat / Legitimafi VAR

MANATE DANIEL *

Identificarea evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat

Arad, str. COZIA, Nr. 8, Corp A,
Apartament 3, Judet Arad

Cul 41381484 * Autorizatie membru corporativ/ Legitimatie ANEVAR /18.781 *

prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVA
Bogdan Micalacian *

Raportul de evaluare supus verificarii Dreptul de proprietate evaluat

Dreptul de proprietate asupra unei parti de 571 mp care va fi dezmembrata din
Terenului intravilan, categoria de folosinta Pasune, intabulat in extrasul
CF356813 Arad, in suprafata de 153.589 mp, in proprietatea Municipiului Arad

. o . ~ si care va fi utilizat ca drum, prin alipire la actuala parcela de acces la terenul
RAPORT DE EVALUARE 202/18.07.2022 Teren intravilan identificat in CF356813 Arad (RESV) clientului. intabulata in CF347767 Arad

Denumire NEIL ANALITIC S.R.L. * Adresa

Chiria de piata pentru partea de 571 mp care va fi dezmembrata din Terenul
intravilan, categoria de folosintd Pasune, intabulat in extrasul CF356813 Arad.

Clientul raportului verificat

Client * Tip Persoana Fizica
Titulara Dreptului de proprietate asupra unui teren intabulat in CF347768 si care doreste sa isi

Adresa — * Calitatea largeasca actualul drum de acces din Calea 6 Vinatori (CF 347767 Arad) cu fasia de 571 mp care va *
fi dezmembrata din CF356813 Arad

Utilizator desemnat al evaluarii Adresa

P . . . . . . s ¥

N.lunch[-)IE.Il Arad, Dlrecg.la pa.trlmonlu Serviciul Evidenta Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 N Judet Arad N

si Administrare Domeniu Privat ’

Clientul verificarii  Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Rewlutiei nr. 75 * Judet Arad *

Utilizator desemnat al verificarii Adresa

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta Arad N Judet Arad .

si Administrare Domeniu Privat

Scopul verificarii

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra chiriei de piatd estimate in RESV
aferente terenului subiect, de 571 mp, pentru luarea unor decizii manageriale de catre clientul si destinatarul verificarii, respectiv constituirea unei senvtuti de trecere cu pasul si cu autoturismul (drept de trecere) in
favoarea lui Peres loan Mircea, proprietarul terenului intabulat in CF347768 Arad. Opinia verificatorului este la data evaludrii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea raportului de verificare, integral sau in parte,
pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma verificarii in scopul impozitérii, garantarii imprumutului.




Obiectivul verificarii: Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante ale bunului evaluat in raportul verificat, preluate din raport:

Suprafata totald a Suprafata terenului care va L
. : ! . Valoare de  |Chiria de . .
< T . lotului de teren din fi dezmembrat si pentru ) s e «, |Chiria de Elemente cheie din Raportul de evaluare
Adresa Denumire, tip si categorie teren LT Drept de proprietate piata din piata (lunard) | ~. " « - o
K care se va face care se estimeaza dreptul y S piaté (anuald) erificat / Aspecte revizuite
. RESV din RESV ’
dezmembrarea (mp) [de servitute (mp)
Teren intravilan, Pasune; dupa T intravil t ia P5 N fats
CF356813 Arad dezmembrare va fi utilizat ca drum de I S MUV, CEESE I, I ERREiy
571 (M | Arad 10.072 € 85 € 1.020€ | = 3 intr-
(Calea 6 Vindtor)  |acces la terenul intabulat in unicipiut Ara 571 mp, care urmeaza a fi dezmembrat dintr.
CF347768 Arad ur1 lot de 15{3.589 m“p; utilitati: EE, vApa,
Canalizare proprie; forma teren: regulatd; acces:
i Chiria de Chiria de drum asfaltat (din Calea 6 Vinatori); front
g‘?}fﬁi‘ﬁgﬁgég Abordéri / Reconciliere Utilitati Scop si utilizare evaluare declarate in RESV :)/’,?;a{;i:; piata {lun?ré) piaté ('anuualé) stradal: 7,5 ml; acest FS permite exclusiv
unitara unitara utilizarea ca drum de acces la parcela detinuta
Piata, Comparatii directe (grila chiriilor in proprietate de clientul RESV, intabulata in
de piata, cu 2 tehnici: analiza la Frontul stradal (EE Estimarea chiriei de piata a terenului pentru constituirea CF347768 Arad, aldturandu-se unui drum de
11.07. 2022 comparatiilor relative si analiza AC, G) "|unui drept de senitute in favoarea lui Peres loan Mircea, 17,64 € 0,15 € 1,79 €| acces existent deja, intabulat in CF 347767
clasamentului) ' proprietarul terenului intabulat in CF347768 Arad Arad
Venit, Metoda actualizarii veniturilor

Tipul valorii estimate

“Valoarea de piaté este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzétor hotérét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.” si reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de evaluare a
bunurilor relevante pentru evaluare.

Valoarea de piata nu reprezinta valoarea impozabild, valoarea sinergiei, valoarea de investitie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de evaluare a bunurilor, standardele contabile nationale sau alte
referentiale profesionale.

“Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintad de cauza, prudent si fara constrangere .” SEV 2020

RESV prezinta in diferite pagini tipuri diferite de valoare estimata. Astfel, in Rezumatul RESV de la pag. 2, se prezinta doar Valoarea de piaté si Chiria de piatd (corect). La fel si la pag. 3 din RESV - Scopul
evaludrii. La pct. 1.7, pag. 7 din RESV, este prezentat ca si tip de valoare si valoarea echitabild, pe langa valoarea de piatéd in timp ce la chirie este prezentata chiria de piatd. Valoarea echitabila este indicata si
la pag. 19 din RESV. n mod similar, la pag. 23, de calcule, rezultatul este prezentat, impropriu, ca fiind Chirie echitabila in loc de Chirie de piata.

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE
RESV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat.
Descrierea terenului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specificé (ex. preturi de tranzactie / oferta la vanzare / inchiriere etc.).
Extrasul de carte funciara a imobilului; plan de amplasament; certificat de urbanism.
Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu evaluatorul
Comunicarea cu evaluatorul s-a facut telefonic.




Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din raportul de evaluare verificat. Documentarea verificarii

data de referintd VOE). Avand in vedere ca destinatia evaluarii este constituirea unei senituti de trecere cu pasul si cu autoturismul (drept de trecere) in favoarea lui oprietarul terenului

RESV cu toate anexele sale. Partile din RESV preluate de verificator sunt: RESV integral. VOE considera un randament al titlurilor de stat actualizat la data veriﬁcmentelor pe 2022 pana la
intabulat in CF347768 Arad, valoarea de piata a terenului subiect nu este destinata unei eventuale vanzari catre solicitantul dreptului de trecere ci doar pentru pentru eval rept.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusivimobiliare, agentii imobiliare etc.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EP| ANEVAR 2022.

Data de referinta la care se
raporteaza rezultatul verificarii cu |Curs de schimb RON/ EUR indicat in RESV Data RESV
obiectiv extins

Data evaluarii in
raportul verificat

Curs de schimb RON/ EUR la data relevanta
pentru verificare (05.09.2022)

11.07. 2022 05.09.2022 4,9439 18.07.2022 4,9047

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru Raportul de evaluare verificat Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta doamnei
pentru Raportul de \erificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022 I;;;i e, Slel SR EEEE ¢ AMITSED Demei

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii", numai de catre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu parafa de
verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPIl) sau de catre evaluatori autorizati persoane juridice care semneaza
declaratia privind \erificarea impreuna cu evaluatorii persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi \erificat desfasurau
activitate de evaluare in specializarea evaludrii verificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre specializarile prevazute de OG 24/2011 nu exista
la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE

Verificarea are la baza RESV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale RESV cu anexele sale poate invalida concluziile prezentului
raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului

Obiectiwul extins al verificarii are la baza inclusiv informatiile publice de piata disponibile pe paginile BNR si BCE, portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce contin
anunturi imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatji imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.

Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furnizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusiv imobiliare — olx.ro, publi24.ro etc.) sunt considerate
corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor

Obiectiwul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piatd precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator, cu referinte posibile pentru
persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate in VOE
Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depund marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al verificatorului. RVOE sau oricare
alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piata. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau care sunt protejate de
secretul profesional sau de senviciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Roménia nu permite accesul unui evaluator autorizat la astfel de documente, cu exceptia
unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumita cauza pentru care astfel de informatii sunt relevante si necesare iar instanta se pronunta in acest sens. in
concluzie, afirmam direct si fara echivoc ca eventuala utilizare a oricarui document care nu putea fi accesat legal de evaluatorul verificator de catre un evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului

raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o incalcare indubitabila a prevederilor SEV 400 si a Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.
RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.
RVOE este confidential atat pentru evaluator, cat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia prezentului raport:

- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor
date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplici prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei
nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii misiunii de evaluare sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal,
numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

-in situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale n alte scopuri decat cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si ii va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de \erificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice alta persoana indreptatita decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare supus verificarii cu anexele
sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o tertd persoana decét clientul in nici o circumstantd. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

*Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa weunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fatd de weuna din partile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

+Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu wreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport.
+*Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins
Coperta
Termenii de referinta ai verificarii
Rezultatele VOE
Anexe (RESV)
Alte date: In Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila

MANATE DA

Toghimatie a. 13803
valanil 2022




Tip verificare

R ol WEEm

JUDETUL ARAJ

Cu inspectie
Parcela existenta (CF347767 Arad) utilizata deja ca drum de acces la terenul
din CF347768 Arad de catre clientul RESV, la care se va alatura fasia de 571
mp care va fi dezmembrata din terenul Municipiului Arad intabulat in CF356813

seeaty 333215

347768

'\r\\\ 355079
“







Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VCE]
Calculul independent al chiriei datorate de superficiar a condus la urmatoarea opinie

Chirie lunara pentru constituire
Denumire Imobil evaluat Suprafata (mp) |Localitate |Adresa Servitute de trecere cu pasul si cu
autoturismul*

Teren intravilan, Padsune; dupa
dezmembrare va fi utilizat ca CF356813 Arad
drum de acces la terenul intabulat A s (Calea 6 Vinatori) Lk

in CF347768 Arad

*Raportul VOE se adreseazd exclusiv scopului de constituire a Servitutii de trecere cu pasul si cu autoturismul (drept de trecere) in favoarea
fui | proprietarul terenului infabulat in CF347768 Arad, si, nu poate fi folosit pentru vanzarea terenului subiect, in acest scop
recomandandu-se o evaluare separata.

UROSe

£ EUROPEY
Semnatura & D \
Stampila é’b Manaje Daniel \G
REV-ROVANEVARZOY




Verificare cu obiectiv extins



Suprafata

Data de referinta VOE
Valoare de piata teren
Vp Actualizata

Rata de capitalizare
actualizata la data
verificarii (randament
median 2022 Titluri de
stat)

Venit brut potential
anual

Chirie lunara

Chirie lunara unitara

Estimare Chirie lunara teren

571 mp

05.09.2022
17,64 €
30,39 €

7,435%

1.290,29 €

108 €
0,188 €



Extrase relevante din RESV



RAPORT DE VERIFICARE A CHIRIEI ECHITABILE 14.1/05.09.2022
Teren intravilan pasune 571 mp. Drept de superficie

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare RAPORT DE EVALUARE 202/18.07.2022 Teren intravilan
identificat in CF356813 Arad (RESV)

VALUE MANAGEMENT CONSULT 521
C.1.F.RO 9586710
ARAD - ROMANI/

Autor Raport evaluare verificat NEIL ANALITIC S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie Bogdan Micalacian / -
Clientul raportului verificat
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii 11.07.2022

Data raportului de evaluare verificat 18.07.2022

Data de referinta a VOE 05.09.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.

prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL / -

Utilizator desemnat al verificarii



Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator
Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
Cul 20303980 * Autorizatie membru corporativ/ Legitimatie ANEVAR 0115 *

prin evaluator \erificator autorizat / Legitimati R
MANATE DANIEL / *

Identificarea evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat

Arad, str. COZIA, Nr. 8, Corp A,
Apartament 3, Judet Arad

CuI 41381484 * Autorizatie membru corporativ/ Legitimatie ANEVAR / 18.781 *

prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVA
Bogdan Micalacian *

Raportul de evaluare supus verificarii Dreptul de proprietate evaluat

Denumire NEIL ANALITIC S.R.L. * Adresa

Dreptul de proprietate asupra unei parti de 571 mp care va fi dezmembrata din
Terenului intravilan, categoria de folosinta Pasune, intabulat in extrasul
CF356813 Arad, in suprafata de 153.589 mp, in proprietatea Municipiului Arad

. o . N si care va fi utilizat ca drum, prin alipire la actuala parcela de acces la terenul
RAPORT DE EVALUARE 202/18.07.2022 Teren intravilan identificat in CF356813 Arad (RESV) clientului. intabulats in CF347767 Arad.

Chiria de piatd pentru partea de 571 mp care va fi dezmembrata din Terenul
intravilan, categoria de folosintd Pasune, intabulat in extrasul CF356813 Arad.

Clientul raportului verificat

Client * Tip Persoana Fizica
Titulara Dreptului de proprietate asupra unui teren intabulat in CF347768 si care doreste sa isi
Adresa * Calitatea largeasca actualul drum de acces din Calea 6 Vinatori (CF 347767 Arad) cu fasia de 571 mp care va *
fi dezmembrata din CF356813 Arad
Utilizator desemnat al evaluarii Adresa
[ 4

Municipiul Arad, Directia patrimoniu Serviciul Evidenta

si Administrare Domeniu Privat Arad, Bd. Rewlutiei nr. 75 Judet Arad

Clientul verificarii  Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Rewolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Utilizator desemnat al verificarii Adresa

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta Arad . Judet Arad .

si Administrare Domeniu Privat

Scopul verificarii

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de cétre verificator a propriei opinii asupra chiriei de piatd estimate in RESV
aferente terenului subiect, de 571 mp, pentru luarea unor decizii manageriale de cétre client si destinatar. Opinia verificatorului asupra chiriei de piata va fi la data evaluarii cu obiectiv extins. Este interzisa
utilizarea raportului de verificare, integral sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma verificarii in scopul impozitarii, garantarii
imprumutului sau oricarui alt scop cu exceptia constituirii dreptului de superficie in favoarea Municipiului Arad.




Obiectivul verificarii:

Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante ale bunului evaluat Tn raportul verificat, preluate din raport:

Suprafata totald a

Suprafata terenului care va

. . , lotului de teren din fi dezmembrat si pentru ) Vgl({arg de C_h|r|va de ., |Chiria de Elemente cheie din Raportul de evaluare
Adreséa Denumire, tip si categorie teren e Drept de proprietate piata din piata (lunard) | ~. ", _ . ” A
care se va face care se estimeaza dreptul - piata (anuala) \erificat / Aspecte revizuite
- RESV din RESV ’
dezmembrarea (mp) |de superficie (mp)
Teren intravilan, Pasune; dupa o intravil . T EE N i
CF356813 Arad dezmembrare va fi utilizat ca drum de . eren intraviian, categoria Fasune, in supraial
) A 153.589 571 | Municipiul Arad 10.072 € 85 € 1.020€ | = 3 intr-
(Calea 6 Vinatori) acces la terenul intabulat n unicipiul 571 mp, care urmeazd a ﬂ.(.j‘?,z.membrat,,dlmr
CF347768 Arad un lot de 153.589 mp; utilitati: EE, Apa,
Canalizare proprie; forma teren: regulatd; acces:
o Chiria de Chiria de d faltat (din Calea 6 Vinatori): front
Data evaluarii in . o I - . Valoareade | .. N . rum asfaltat (din Calea 6 Vinatori); fron
raportul verificat Abordari / Reconciliere utilitati Scop si utilizare evaluare declarate in RESV piata unitaré piata (lunfara) piata (gnL{aIa) stradal: 7,5 ml; acest FS permite exclusiv
unitara unitara utilizarea ca drum de acces la parcela detinuta
S;aﬁétgorcnupgrfet"r']:ilcrﬁcgiéﬁla cliliicy Estimarea chiriei de piata a terenului pentru constituirea ggz;;g;afr:g (;l:;:tganEss\;’ ':t?l:;::ﬁ:]a(;z
o L i la Frontul stradal (EE, unui drept de superficie in favoarea lui Peres loan ! u LRSI Bl
11.07. 2022 comparatiilor relative si analiza ( P P 17,64 € 0,15 € 1,79 €| acces existent deja, intabulat in CF 347767

clasamentului)
Venit, Metoda actualizarii veniturilor

AC, G)

Mircea, proprietarul terenului intabulat in CF347768

Arad

Arad

Tipul valorii estimate

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si faré constrangere.” si reprezinta rezultatul evaluarii in baza prevederilor Standardelor de evaluare a

bunurilor relevante pentru evaluare.

Valoarea de piatd nu reprezinta valoarea impozabila, valoarea sinergiei, valoarea de investitie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de evaluare a bunurilor, standardele contabile nationale sau alte

referentiale profesionale.

“Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotaréat si un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintad de cauza, prudent si fara constrangere .” SEV 2020
RESV prezinta in diferite pagini tipuri diferite de valoare estimata. Astfel, in Rezumatul RESV de la pag. 2, se prezinta doar Valoarea de piatéd si Chiria de piata (corect). La fel si la pag. 3 din RESV - Scopul

evaluarii. La pct. 1.7, pag. 7 din RESV, este prezentat ca si tip de valoare si valoarea echitabild, pe langa valoarea de piatd in timp ce la chirie este prezentata chiria de piatd. Valoarea echitabild este indicata si
la pag. 19 din RESV. n mod similar, la pag. 23, de calcule, rezultatul este prezentat, impropriu, ca fiind Chirie echitabilé in loc de Chirie de piaté.

‘Evaluarea prestatiei superficiarului : In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevdzut alte modalitati de plata a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egalé cu chiria stabilita pe piata libera, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul,
precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.” Codul civil

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE
RESV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat.
Descrierea terenului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specifica (ex. preturi de tranzactie / oferta la vanzare / inchiriere etc.).

Extrasul de carte funciara a imobilului; plan de amplasament; certificat de urbanism.
Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu eval

uatorul

Comunicarea cu evaluatorul s-a facut telefonic.




Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din raportul de evaluare verificat. Documentarea verificarii

RESV cu toate anexele sale. Partile din RESV preluate de verificator sunt: RESV integral. VOE considera un randament al titlurilor de stat actualizat la data verific&rii (mediana randamentelor pe 2022 pana la
data de referinta VOE). Avand in vedere ca destinatia evaluarii este constituirea dreptului de superficie te teren in favoarea proprietarului constructiilor edificate pe teren, valoarea de piata a terenului subiect nu este
destinata unei eventuale vanzari céatre detinatorul dreptului de proprietate asupra constructiilor ci doar pentru constituitrea ci doar pentru evaluarea prestatiei superficiarului, vezi tipul valorii estimate de mai sus.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusivimobiliare, agentii imobiliare etc.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EPI ANEVAR 2022.

Data de referinta la care se
raporteaza rezultatul verificarii cu |Curs de schimb RON/ EUR indicat in RESV Data RESV
obiectiv extins

Curs de schimb RON/ EUR la data relevanta
pentru verificare (05.09.2022)

Data evaluarii in
raportul verificat

11.07. 2022 05.09.2022 4,9439 18.07.2022 4,9047

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru Raportul de evaluare verificat Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta doamnei
pentru Raportul de verificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022 :;':;S; ClEEAE, e SHERTEY BRI 6 AT PEmai

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii”, numai de cétre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu parafa de
verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPI) sau de catre evaluatori autorizati persoane juridice care semneaza
declaratia privind verificarea impreund cu evaluatorii persoane fizice care defin specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care defin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat desfasurau
activitate de evaluare in specializarea evaludrii \erificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre specializarile prevazute de OG 24/2011 nu exista
la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE

Verificarea are la baza RESV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale RESV cu anexele sale poate invalida concluziile prezentului
raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului

Obiectiwul extins al verificarii are la baza inclusiv informatjile publice de piatd disponibile pe paginile BNR si BCE, portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce contin
anunturi imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatji imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.

Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusivimobiliare — olx.ro, publi24.ro etc.) sunt considerate

corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor

Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piatd precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator, cu referinte posibile pentru
persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate Tn VOE
Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al verificatorului. RVOE sau oricare
alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piatd. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau care sunt protejate de
secretul profesional sau de seniciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Romania nu permite accesul unui evaluator autorizat la astfel de documente, cu exceptia
unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumit& cauz& pentru care astfel de informatii sunt relevante si necesare iar instanta se pronunts in acest sens. n
concluzie, afirmam direct si fara echivoc ca eventuala utilizare a oricarui document care nu putea fi accesat legal de evaluatorul verificator de catre un evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului

raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o incalcare indubitabila a prevederilor SEV 400 si a Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.
RVOE este confidential atat pentru evaluator, céat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia prezentului raport:

- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor
date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplica prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei
nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executérii misiunii de evaluare sunt urmétoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie si numar carte de identitate, cod numeric personal,
numér de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutjilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

-in situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decét cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si ii va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice alta persoana indreptatita decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare supus verificarii cu anexele
sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o terta persoana decét clientul in nici o circumstantd. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

*Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod
supusa weunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fatad de wreuna din partile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

*Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu wreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport.
*Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins
Coperta
Termenii de referinta ai verificarii
Rezultatele VOE
Anexe (RESV)
Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila

Tognmatie nt. 1380
valabil 2022




Tip verificare

[N ol HEEE

356613

JUDETUL ARA4

Cu inspectie
Parcela existenta (CF347767 Arad) utilizata deja ca drum de acces la terenul

din CF347768 Arad de catre clientul RESV, la care se va alatura fasia de 571
mp care va fi dezmembrata din terenul Municipiului Arad intabulat in CF356813
P-’k

356813 333215

347768

N
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Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VCES

Calculul independent al chiriei datorate de superficiar a condus la urméatoarea opinie

Chirie lunara pentru constituire drept

Denumire Imobil evaluat Suprafata (mp) |Localitate |Adresa L
de superficie

Teren intravilan, Pasune; dupa
dezmembrare va fi utilizat ca CF356813 Arad
drum de acces la terenul intabulat 371 Arad (Calea 6 Vinatori) 108 €

in CF347768 Arad

*Raportul VOE se adreseaza exclusiv scopului de constituire a dreptului de Superficie in favoarea titularului dreptului tabular asupra
constructiilor edificate pe terenul subiect si nu poate fi folosit pentru vanzarea terenului subiect cétre titularul dreptului tabular, in acest scop
recomandandu-se o evaluare separatd.

o EURDPE
e ——— Sy
Semnatura q?(’@ N@
Stampila &/ Manate Danlel "\
REV-ROVANEVAR/201429




Verificare cu obiectiv extins



Suprafata

Data de referinta VOE
Valoare de piata teren
Vp Actualizata

Rata de capitalizare
actualizata la data
verificarii (randament
median 2022 Titluri de
stat)

Venit brut potential
anual

Chirie lunara

Chirie lunara unitara

Estimare Chirie lunara teren

571 mp

05.09.2022
17,64 €
30,39 €

7,435%

1.290,29 €

108 €
0,188 €



Extrase relevante din RESV



ANEXA nr. 6 LA Hotdrarea nr. 596/8.11.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SERVITUTE CU TITLU ONEROS
nr.

PREAMBUL

In temeiul art. 755 si urmitoarele - cap. IV. Servitutile - din Codul Civil, Legii nr.227/2015
privind Codul Fiscal actualizat si a O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, s-a incheiat
prezentul contract de servitute cu titlu oneros, intre:

Cap. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei
nr. 75, avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
CUI 3519925, adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro in
calitate de PROPRIETAR, pe de o parte,

si

2., cu domiciliul/sediul in localitatea Arad, str. , nr. ,

bl. , SC. , ap. , judetul Arad, C.I. seria AR nr. , CNP
, in calitate de beneficiar al dreptului de servitute, denumit in continuare,

BENEFICIAR,

Partile contractante consimt la constituirea unui drept de servitute de trecere pe terenul cu nr.

cadastral , inscris in CF nr. , pe lungimea de mp si

latimea de mp., in temeiul Hotararii nr. / .2022 a Consiliului Local

al Municipiului Arad, cu titlu oneros, proprietarul fondului dominant avand obligatia de a achita
proprietarului fondului aservit contravaloarea dreptului de servitute reprezentand lipsa de
folosinta a terenului in suprafata mp., cu respectarea urmatoarelor clauze:

Cap. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il reprezintd servitutea de trecere cu autovehiculul si cu piciorul
asupra imobilului aflat in proprietatea Municipiul Arad - domeniul privat respectiv terenul
situat in Arad, teren intravilan , lot. 2, in suprafata de mp,
identificat prin nr. cadastral , inscris in C.F nr. Arad, in proprictatea
privata a Municipiului Arad, in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 903/2022, in
favoarea imobilului situat in Arad, CF nr. , In suprafatd de mp.,
identificat prin nr. cadastral , inscris 1n CF nr. , In proprietatea lui

Ca urmare a incheierii prezentului contract, terenul Proprietarului constituie fond aservit, iar
terenul proprietatea Beneficiarului constituie fond dominant.

Cap. III. FORMA AUTENTICA A CONTRACTULUL

Art.2. Avand 1n vedere cd potrivit dispozitiilor art.602 alin.2 din NCC, dreptul de trecere este
supus procedurilor de publicitate imobiliara, prezentul contract este supus formei autentice, ca
o conditie de validitate, astfel cum dispun prevederile art. 1.244 NCC.

Art.3. Costurile cu autentificarea prezentului sunt in sarcina beneficiarului.

Cap. IV. DURATA CONTRACTULUI

Art.4. Prezentul contract se incheie pe o perioada determinata de 10 ani, incepand cu data
cu posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al proprietarului.

Art.5. La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit
numai cu acordul scris si expres al partilor, pentru o perioada cel mult egala cu durata sa initiala,
putandu-se aplica prelungiri succesive.

Art.6. Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea beneficiarului,
depusa cu cel mult 30 de zile Tnainte de sfarsitul termenului de servitute, dar nu mai pugin de
10 zile inainte de expirarea contractului. in cazul aprobarii prelungirii termenului de servitute
se incheie un act aditional la prezentul contract.
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Cap. V. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art.7. (1) Pretul contractului avand ca obiect servitutea de trecere este de 108 euro/luna, fara
TVA asa cum a fost stabilita prin Hotararea nr. / .2022 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Art.8 (1) Plata pretului (chiria lunard) pentru lipsa folosintei terenului pe care s-a instituit
dreptul de servitute de trecere cu autovehiculul si cu piciorul se efectucaza la data semnarii
contractului in contul nr. , deschis la Trezoreria Arad pe numele
proprietarului sau casieria Municipiului Arad, la cursul euro/leu la data facturarii.

(2) Corespondenta aferenta prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Art.9 (1) Plata taxei se va efectua in baza unei facturi emisa de catre proprietar/Directia Venituri
a Municipiului Arad, in forma electronica, in format pdf.

(2) Factura se va comunica prin mijloace electronice pe e-mail pe adresa comunicata de
beneficiar.

Comunicarea facturii prin modalitate electronica se va efectua cu cel putin 3 de zile Tnainte de
implinirea termenului scadent.

(3) Partile au obligatia sa intretind functionarea continud a adreselor de e-mail pe toata durata
executarii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de e-mail se va comunica celeilalte parti in cel
mult 24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului
pentru remediere.

(5) Beneficiarul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail
primirea facturii in termen de 48 de ore de la data comunicarii.

(6) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmati de citre baneficiar in termenul
prevazut la alin.5, factura va fi considerata comunicata si acceptata.

(7) Pe cale de consecinta daca factura nu poate fi comunicatd in format electronic, deoarece
beneficiarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, beneficiarul
se obliga sa se prezinte la sediul proprietarului in vederea remiterii pe suport de hartie. In acest
caz comunicarea se considerd indeplinitd la data la care benefiarului i-a fost inmanatd sub
semnaturd factura emisa pe suport de hartie.

(8) Corespondenta aferentd prezentului contract, referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Cap. VI. DREPTURILE PARTILOR

Art.10. Drepturile Beneficiarului

(1) Beneficiarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
care face obiectul prezentului contract.

(2) Beneficiarul are dreptul de a folosi terenul asupra caruia se constituie servitutea de trecere
exclusiva pentru "trecerea” cu autovehiculul si cu piciorul.

Art.11. Drepturile Proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile, verificand respectarea obligatiilor asumate
de beneficiar.

(2) Verificarea va fi facuta de catre personalul cu atributii din cadrul aparatului de specialitate
a Primarului Municipiului Arad.

(3) Proprietarul va denunta in mod unilateral prezentul contract, atunci cand interesul public
local sau national o impune, fara plata vreunei despagubiri cétre beneficiar.

Cap. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.12 Obligatiile Proprietarului

(1) Proprietarul se obliga sa predea bunul, liber de orice sarcina, in starea corespunzatoare
exercitiului dreptului constituit prin prezentul contract.

(2) Proprietarul se obliga sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a terenului fond aservit.
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Proprietarul poate sa controleze periodic bunul imobil dat in folosintd pentru a verifica daca
este folosit sau exploatat in conformitate cu specificul acestui bun si in scopul pentru care a fost
incheiat contractul de servitute cu titlu oneros. Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta
bunului imobil de catre beneficiar.

(3) Proprietarul este obligat sa notifice beneficiarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere dreptului sdu constituit prin prezentul contract.

(4) Proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii prezentului
contract si pe care beneficiarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

Art. 13 Obligatiile Beneficiarului.

(1) Beneficiarul este obligat sa intrebuinteze, pe toata durata prezentului contract, bunul imobil
ca un bun proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei, purtand raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa.

(2) Beneficiarul se obliga sa plateasca despagubirea reprezentand lipsa folosintei terenului la
termenele stipulate In contract.

(3) Beneficiarul se obliga sa foloseasca/exploateze fondul aservit cu respectarea conditiilor
impuse conform destinatiei pentru care a fost acordat dreptul de servitute de trecere, cu
respectarea amplasamentului, formei, dimensiunilor aprobate prin HCLM

(4) Beneficiarul se oblige sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunului, care s-ar
datora culpei sale.

(5) Beneficiarul se obliga sa permita proprietarului sa controleze modul in care este utilizat
bunul pe care s-a instituit dreptul de servitute.

(6) Beneficiarul se obliga sa nu aduca modificari bunului decat cu acordul prealabil, in scris, al
proprietarului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(7) Beneficiarul se obliga sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea prezentului
contract, din orice motiv, in starea in care 1-a primit si este obligat sa restituie proprietarului, in
deplina proprietate bunul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(8) Beneficiarul nu poate transfera dreptul de servitute de trecere ce face obiectul prezentului
contract.

(9) Beneficiarul se obliga sa recunoasca interesul public asupra trerenului care face obiectul
prezentului contract asa cum a fost el stabilit prin Hotrarea Consiliului Local. Beneficiarul se
obligd sa dezafecteze amplasamentul pe cheltuiala sa in termen de 30 zile de la notificarea
Primarului emisa ca urmare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad de declarare a
interesului public local si sa predea terenul in starea in care a fost preluat la incheierea
contractului de servitute de trecere si liber de orice sarcini. Totodatd beneficiarul se obliga sa
nu atace 1n instantd hotararea de declarare a interesului local pentru amplasamnetul care face
obiectul prezentului contract.

(10) Beneficiarul se obliga sa raspunda pentru pagubele provocate din culpa sa.

(11) Beneficiarul se obligd sa nu solicite niciun fel de despagubire la incetarea contractului,
indiferent de cauzele acesteia.

(12) Beneficiarul se obliga sa inregistreze prezentul contract de taxa de servitute 1a organul
fiscal competent in termen de 30 zile de la incheierea acestuia.

Art.14. Orice amenajari, Tmbunatatiri ale fondului aservit vor fi efectuate de beneficiar numai
cu aprobarea proprietarului si in conditiile stabilite de acesta.

Cap. VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE SERVITUTE DE TRECERE CU
AUTOVEHICULUL SI CU PICIORUL.

Art.15. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

(1) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract sau a prelungirii acestuia daca este cazul,
daca partile convin in scris la prelungirea acestuia, in conditiile legii si conform clauzelor
contractuale ale acestuia.
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(2) prin pieirea sau avarierea bunului de asa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei.

(3) prin acordul partilor, consemnat printr-un inscris.

(4) prin denuntarea unilateral din partea proprietaruilui in cazul in interesul public, national sau
local 0 impune, cu un preaviz de 30 zile. In acceptiunea prezentului contract partile convin ca
interesul local sa fie definit punctual prin Hotarare a Consililui Local fara nici un fel de restrictii.
Se recunoaste in mod implicit de catre ambele parti drept interes local spre exemplu: amenajarea
de carosabile, trotuare, piste de biciclete, locuri de parcare, locuri de joaca, locuri de odihna,
spatii verzi, etc. Incetarea contractului in cazul in care interesul local se face fara interventia
instantei de judecata.

(5) prin renuntare dintr-o cauza de forta majora sau cand beneficiarul este in cazul
indata a proprietarului.

(6) renuntarea la contract de catre beneficiar se face cu anuntarea in scris a proprietarului cu 30
zile Tnaintea disponibilizarii terenului.

Art.16 Atat beneficiarul cat si proprietarul vor putea solicita Incetarea contractului numai dupa
notificarea intentiei sale celeilalte parti, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Cap. IX. REZILIEREA CONTRACTULUI.

Art. 17 Simplul fapt al neindeplinirii de catre beneficiar a obligatiilor prevazute in contract
atrage rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara nicio notificare, fara punerea in
intarziere a beneficiarului si fara interventia instantelor de judecata.

Art.18 (1) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului 12 luni, beneficiarul este de
drept in intarziere fara a fi necesara vreo formalitate prealabila in acest sens.

Art. 19 Contractul se reziliaza de drept fara punere 1n Intarziere, fard interventia instantei de
judecata si fara nici o altd formalitate prealabild atat in caz de sistematizare a zonei sau
schimbarea situatiei juridice a terenului.

Cap. X. CARACTERUL EXECUTORIU

Art.20 Partile declara in mod expres si confirma cd prezentul contract constituie titlu executoriu
in conformitate cu dispozitiile art. 1798 NCC si 1809 alin.3.

Cap. XI. FORTA MAJORA

Art.21 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art.22 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art.23 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

Art.24 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia $i s ia orice masuri care 1i stau la dispozitie In
vederea limitarii consecintelor.

Art.25 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Cap. XII. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

Art.26 Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta in mod unilateral contractul de servitute in
situatii ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa o prealabila
notificare a beneficiarului in termen de 30 de zile.

Cap. XIIl. CLAUZE SPECIALE

Art.27 (1) Neuzul terenului inchiriat in timp de 1 an, cu destinatia care i-a fost atribuita duce
la rezilierea de plin drept a contractului de servitute.

(2) Neuzul se constatd de catre personalul din cadrul aparatului de specialitate a Primarului
Municipiului Arad.
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Art.28 Nerespectarea sau revocarea dreptului de servitute are drept efect rezilierea contractului
de servitute fara a obliga proprietarul la daune.

Art.29 Schimbarea situatiei juridice a terenului dupa semnarea contractului, nu obligd pe
proprietar la despagubiri.

Art.30 Eventualele pretentii de daune(despagubiri) din partea beneficiarului la incetarea
contractului n pofida angajamentelor luate prin prezentul contract vor fi considerate nule de
drept.

Cap. XIV. LITIGII

Art.31 Orice controversa sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau in legatura
cu acesta, vor fi solutionate pe cale amiabila.

Art.32 Daca partile din prezentul contract nu ajung la o intelegere Tn mod amiabil, litigiile
nascute se vor solutiona de catre instanta competenta.

Cap. XV. DISPOZITII FINALE

Art.33 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.34 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti, cu exceptia modificarii unilateral din partea proprietarului prevazuta la Art.26.
Art.35 (1) Orice comunicare/notificare intre parti va fi considerata valabil indeplinitd daca va
fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin intermediul
executorului judecatoresc.

(2) Notificarile verbale nu vor fi luate in seama.

(3) Schimbarea adresei beneficiarului va fi notificata proprietarului cu cel putin 3 zile lucratoare
inainte sub sanctiunea neludrii ei in seama.

Art.36 Beneficiarul recunoaste dreptul proprietarului de a recurge imediat la procedura
prevazuta de Cap.I din Titlul XI Cod Procedura Civila privind procedura de evacuare conform
dispozitiilor art. 1038 Cod Procedura Civila.

Art.37 Prezentul contract s-a incheiat azi , in 3(trei) exemplare.

PROPRIETAR, BENEFICIAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS
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